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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Allélunden, 769624-3810, far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2016.
Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforeniningen bildades 2012-02-06 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2012-02-27, foéreningens
stadgar registrerades 2012-02-27. Registreringsbevis och stadgar utfardades och registrerades
2014-09-22. Registreringsbevis utfardades och registrerades 2015-09-15. Nytt registreringsbevis och
nya stadgar utfardades och registrerades 2015-10-14. Nytt registreringsbevis och registreringsdatum
for ekonomisk plan 2016-11-08.

Foreningen har sitt sate i Sollentuna.

Fastigheten

Nar fastighetsbildningen ar klar kommer foreningen att erhalla lagfart. Fastigheten bestar av tre
flerbostadshus med 75 bostadslagenheter, 3 affarslokaler, 39 st garageplatser samt 12 st parkeringar.
Total BOA 5 021 m? samt total LOA 120 m? Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB
2015-06-22. Peab Bostad AB har byggherreansvar under entreprenadtiden. Féreningen ar
ansvarsforsakrad hos Folksam fram till 2018-02-01. Av bostadsrattsféreningens 75 lagenheter var 59
tecknade med forhandsavtal, 15 tecknade med upplatelseavtal och 1 osald.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomiskt ansvar for osalda
bostadslagenheter och dess tillhérande kostnader. Om det sex manader efter slutbesiktning finns
oséalda bostadslagenheter maste Peab Bostad AB kdpa in dessa.

Samfillighet/Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten kommer preliminart inga i en gemensamhetsanlaggning foér dels del av Kamomillvagen
och dels del av Blaklockvagen. | samband med bildande av gemensamhetsanlaggningen for
Blacklockevagen kommer en omprévning av befintlig gemensamhetsanlaggning Traversen ga:1, dar
bland annat halva Blaklockevagen ingar, bli nédvandig for att fa en bra samverkanslésning avseende
Blaklockevagen mellan de berdrda fastigheterna 7, 8, 18, 20, 21, 22. Brf Allégarden och Brf Allélunden
ar belaget inom samma bebyggelsekvarter och av den anledningen kommer féreningarna preliminart
att inga i en gemensamhetsanlaggning.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséattning under perioden 2016-01-01 - 2016-12-31:

Toni Lahdo Ordférande
Sam Lindstedt Ledamot
Curt Stener Ledamot
Lars Fredriksson Suppleant
Goran Svanstrom Suppleant

Bostadsrattsforeningen tecknas av styrelsen, tva i férening av Toni Lahdo, Sam Lindstedt eller Kurt
Stener, alternativt av en av Toni Lahdo, Sam Lindstedt eller Kurt Stener i férening med Lars
Fredriksson eller Géran Svanstrom. Styrelsen har under 2016 haft fem protokollférda styrelsemoten
varav ett var konstituerande. Ordinarie féreningsstamma avseende féregaende rakenskapsar holls
2016-04-28.

Under rakenskapsaret 2016 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrattsforeningens férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av Peab Bostad AB.
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Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets utgang 28 medlemmar varav 5 medlemmar fran den byggande styrelsen.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Inga Ovriga vasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2016 2015 2014 2013

Nettoomsattning . - - e e =

Balansomslutning 350 643 486 143 062 578 - =

Resultat efter finansiella poster = . x =

Soliditet, % - - - -
Forandringar i eget kapital

Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

Insater avgifter fond resultat resultat

Vid arets borjan - - - - -
Disposition enl arsstéammobeslut - = -

Foérandring insatser - - -
Forandring uppl.avgifter -
Yttre underhallsfond - - -
Arets resultat - - - -

Vid arets silut = = 2 =

Resultatdisposition

Till féreningsstamman férfogande finns inga disponibla medel.
Bostadsrattsforeningens resultat och stéllning framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar

med tillaggsupplysningar. Peab Bostad AB stér for alla kostnader och erhaller alla intakter
t.0.m. avrakningsdagen.
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Resultatrakning —
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
- B 2016-12-31  2015-12-31
Rorelseintikter 1

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader 2 S
Rorelseresultat

Finansiella poster . - B
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatter

Arets resultat
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Balansrakning

Beloppikr ~ Not 2016-12-31  2015-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 247540115 141433023
Summa materiella anlaggningstillgangar 247 540 115 141 433 023
Summa anldggningstillgangar 247540115 141 433 023
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 - 102603 212 73010
Summa kortfristiga fordringar 102 603 211 73010
Kassa och bank

Kassa och bank 500159 1556545
Summa kassa och bank 500 159 1 556 545
Summa omsittningstillgangar 103 103 370 1629 555

SUMMA TILLGANGAR 350 643485 143 062 578
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Balansrékning e _ |
Beloppikr _ Not 2016-12-31  2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder 6 - s%00000 -
Summa langfristiga skulder 500 000 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 174 655 097 131 333 023
Leverantorsskulder 67 715489 9 005 305
Ovriga skulder 6 107 758 649 2710 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 14250 14250
Summa kortfristiga skulder 350 143 485 143 062 578

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 350 643485 143 062 578
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar
Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat

ej anges.

Yttre underhalisfond
Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som

kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan over tiligangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt

nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar S e e Ar
Byggnad 120
Intdkter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster il

den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Noter till resultatrakning

Not 1 Intdkternas fordelning

2016-01-01- 2015-01-01-
. I _2016-12-31  2015-12-31
Summa - -
Peab Bostad AB erhaller samtliga intakter fram t.o.m. avrékningsdagen.
Not 2 Driftskostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
S : B _ 2016-12-31  2015-12-31
Summa - -
Peab Bostad AB star for samtliga kostnader fram t.o.m. avrakningsdagen.
Noter till balansrakning
Not 3 Byggnader och mark
e : . __2016-12-31  2015:12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 141 433 023
-Nyanskaffningar 106 107092 141433 023
247 540 115 141 433 023
Redovisat varde vid arets slut 247540115 141433023
Varav byggnader 166 940 115 60 833 023
Varav mark 180600000 80600 000
Summa 247 540 115 141 433 023
Fastighetsheteckning del av Traversen 8
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 131 117 000
Taxeringsvarde byggnader 56 000 000 -
Taxeringsvarde mark 75117 000 58 090 000
Summa 131 117 000 58 090 000

Total kontraktssumma for byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och kopekontraktet

till 275 790 000 kr.
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Not 8 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
20161231 2015-12:31

Summa stillda sékerheter ‘ g =

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Sollentuna 2017 - (% -/ 7~

3

chkf@@ }t( {/Or ”j /|

Tdni Lahdo e /Sam Lindstedt

Ak o —

Kurt Stener

ionsberattelse har lamnats 2017 - 6§ - 18,
Erngl & Young AB

Chrlos Est rling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse
Till fsreningsstamman i Brf Allélunden, org.nr 769624-3810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Allélunden
for &r 2016-01-01 - 2016-12-31.

Enligt v8r uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
gndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandlg for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av forenlngens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd ar tillimpligt, om férhéilanden som
kan péverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Vara méal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
st& p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Yc

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfor granskmngsétgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och d&ndamalsenliga for att utgdra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhgrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, ddaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Allélunden for 2016-
01-01 - 2016-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma foreningens ekonomiska
situation och att tilise att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

VAart m3l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

mnmboer femiwf Ero

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omréden och forhdllanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
3tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst efler férlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

otm den {22 woy Te (3
& Young AB

rarlos Estgrling
Auktoriserpd revisor
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